Prispévkova organizace ‘

Moravskoslezského kraje ‘

Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
uzavrena dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik

I.
Smluvni strany

Muzeum Beskyd Frydek-Mistek, prispévkova organizace

se sidlem: Hluboka 66, 738 01 Frydek-Mistek

IC: 00095630

DIC: CZ 0095630

Spisova znacka: Pr 906 vedena u Krajského soudu v Ostravé

zastoupena: PaedDr. Zbysek Ondreka, reditel

opravnéni jednat ve vécech realizace smlouvy: Mgr. Slavéna Jurcikova, tel.: 723 392 518

bankovni spojeni: 115-2222260237/0100 a 19-3682350297/0100, Komercni banka a.s., pobocka

Frydek-Mistek
dale téZ ,pronajimatel" nebo ,muzeum®
a

Nazev spolecnosti
se sidlem:

I¢:

bankovni spojeni:

dale téz ,najemce"

se na zakladé Uplného konsenzu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodli v souladu s pfislusSnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd, a to zejména zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
na této:

najemni smlouvé
II.
Predmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladé prilohy €. 1 ke zfizovaci listiné €. ZL/342/2003 ze dne 27. 3.
2003, ve znéni pozdéjsich dodatk(l, ma k hospodareni predan pozemek parcelnich ¢. 59, 60, 61, 62,

320, 321, 322 vSe zapsano u Katastralniho Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté
Frydek-Mistek, pro k. 4. Sklenov, obec Hukvaldy, na LV . 483 (Priloha C. 1 této smlouvy).

2. Pfedmétem najmu jsou prostory, odsouhlasené najemcem a pronajimatelem, konkrétné prostor bufetu
celodfevéného s ochozem, grilem a prostorem pro lavice (viz pfiloha €. 1 této smlouvy), celkové
pronajata vymeéra tedy Cini 64,2 m?a to od 17. 3. do 31. 10. 2024 v ramci oteviraci doby hradu (dale
jen ,PFedmét najmu").

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze na Predmétu najmu nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna bfemena
ani jina prava tretich osob, ktera by jej zatéZovala.

4. Najemce prohlasuje, ze mél moZnost se seznamit se stavajicim stavem Pfedmétu najmu a ze je mu
jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znam.

5. Najemce bere na védomi, Ze Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou jen nékteré prostory budovy,
pricemz zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovany pronajimatelem za ucelem vykonu Cinnosti
muzea a jednak jsou pronajimany dalsim osobam. Najemce prohlasuje, Ze se podrobné seznamil
s reZimem a Provoznim a Domovnim fadem muzea, jsou mu znamy pomeéry v budoveé a tyto skutecnosti
vyhodnotil jesté pred uzavienim této smlouvy tak, Ze nejsou v rozporu s vykonem jeho cinnosti
v predmétu najmu.
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III.
Projev viile

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do uzivani Predmét najmu, vcetné vsech soucasti a
prislusenstvi a ndjemce Pfedmeét najmu dnem Ucinnosti této najemni smlouvy do svého najmu pfijima
k nize uvedenému a sjednanému Gcelu a zavazuje se za jeho uzivani platit najemné dle této smlouvy.

Pronajimatel prenechava Predmét najmu najemci k uzivani za ucelem provozovani jeho podnikatelské
¢innosti v rozsahu dle ¢l. IV. této smlouvy.

1v.
Uéel najmu
Ndjemce je opravnén provozovat v Pfedmétu najmu podnikatelskou cinnost, jejimz predmétem je

provozovani gastronomickych sluzeb na hradé Hukvaldy. Najemce se zavazuje vyuzivat Predmét najmu
pouze pro tento Gcel.

Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potfebné pro predkladany Gcel uzivani na
vlastni naklady. Pfedmét najmu Ize vyuZivat pouze pro zdkonné a smluvné pripustné Ucely.

Najemce se s pronajimatelem dohodli na shodné provozni dobé hradniho obcerstveni s oteviraci dobou
hradu (viz www.hradhukvaldy.eu), kterou bude najemce respektovat.

Najemce je povinen zajistit piInohodnotné obcerstveni po celou dobu konani kulturnich a spolec¢enskych
akci v objektu. Realizace bude provadéna ve shodé se zapisem z jednani, ktery bude pravidelné
vyhotovovan prvni pracovni den v pfislusném tydnu konani kulturné spolecenské akce.

Najemce se zavazuje dodrzet nasledujici prodejni sortiment:

- standardni denni nabidka bude obsahovat minimainé jeden druh produktu studené kuchyné — pr.
chléb se skvarky, sendvi¢ apod. po celou oteviraci dobu.

- denni obédova nabidka (vzdy minimalné v dobé 11.00 — 15.00 hodin) ve vSedni dny bude obsahovat
alespon jeden druh polévky

- vikendova obédova nabidka (vzdy minimalné v dobé 11.00 — 15.00 hodin bude obsahovat minimalné
3 druhy teplych pokrmd, vcetné 3 druhd pfiloh a alespon jeden druh polévky.

- déle se zavazuje dodrzet nabidkovy list, ktery je soucasti prilohy ¢. 2

V.
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu urcitou, a to od 17. 3. do 31. 10. 2025.
Najem skonci uplynutim posledniho dne doby, na kterou byl ndjem sjednan.
Najem Ize ukoncit také dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel i najemce mohou najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, v tfimésicni
vypovédni Ihiité, kterd zacina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
strané, a to pouze z nasledujicich ddvodu:

- Pronajimatel je opravnén najem vypovédet, jestlize:
a) najemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje provoz muzea, poradek, vykon ostatnich
najemnich prav v budové, kde se nachdzi Pfedmét ndjmu, anebo svou cinnosti jinak
narusuje ¢innost pronajimatele,

c) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani Predmétu
najmu,

d) najemce prenecha Pfedmét najmu nebo jeho Casti do podnajmu nebo uzivani tieti osobé
bez pisemného souhlasu pronajimatele,
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e) najemce bude o vice nez jeden meésic v prodleni s placenim najemného, sluzeb, nebo
smluvni pokuty nebo Grokd z prodleni,

Najemce je opravnén najem vypovédét, jestlize:
a) ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu urcen,
b) zanikne pronajimatel,
c) zméni se pronajimatel,
d) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy

e) Predmét najmu prestane byt z objektivnich ddvodd zpdsobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl uren a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor.

Pronajimatel je opravnén najem ukoncit vypovédi bez vypovédni doby v pfipad€, Ze najemce ani na
Zadost pronajimatele neuvede Pfedmét najmu do plvodniho stavu, zmeénil-li jej bez souhlasu
pronajimatele.

Financni vyporadani vzajemnych zavazk{ bude provedeno do 30 kalendarnich dnti ode dne ukonceni
najmu.

Najemce je povinen pfi skonceni ndjmu fadné vyklizeny Predmét najmu odevzdat pronajimateli ve
stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni, a to formou predavaciho protokolu podepsaného

povérenymi osobami obou smluvnich stran, pokud se strany nedohodnou jinak. Pfedavany Predmét
najmu bude najemcem uklizeny, a pfedany se vSim pfisluSenstvim a soucastmi vcetné klicd.

Pokud najemce nevyklidi sam Predmét najmu podle predchoziho odstavce, dava najemce souhlas
s tim, aby Pfredmét najmu vyklidil pronajimatel na naklady najemce.

Najemce prohlasuje, Ze se vzdava svého prava na pripadnou nahradu za prevzeti zakaznické zakladny
ve smyslu ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik.

VI.
Najemné, naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu a jejich splatnost
Najemné za pronajimany predmét najmu Cini  xxx,--K¢ (slovy: xxxkorunceskych).

Najemce je povinen uhradit naklady souvisejici s odbérem elektrické energie vzniklé odectem stavu na
podruzném elektroméru ,Hukvaldy bufet", napojeného na fakturacni méfidlo odbérného mista EAN
859182400500280587 fakturacniho elektroméru v.¢. 2280401434, a to nejpozdéji do 14 dnl od
vystaveni faktury. Odbér elektrické energie bude Gctovan v aktualnich cenach, které dodavatel (tj.
organizace k tomu urcend) vyuctuje pronajimateli. Odectené stavy méfidla budou odsouhlaseny
smluvnimi stranami.

Najemce je povinen uhradit spotfebu vodného na zdkladé odectu z vodoméru vyrobni cislo
2120003300. VySe spotieby se vyndsobi cenou za 1m3, kterou dodavatel vodného a sto¢ného
(organizace k tomu opravnéna) vyuctuje pronajimateli. Stav vodoméru bude odsouhlasen smluvnimi
stranami.

Najemce je povinen hradit pomérnou Cast nakladl spojenych s vyvozem a likvidaci smésného a
komunalniho odpadu, a to v pausalni vysi, jez ¢ini XXX,--K¢ (slovy:xxxkorunceskych) mésicné. Tyto
naklady je ndjemce povinen uhradit ve dvou splatkach, vzdy k 30. 6. 2025 a 31. 10. 2025, vzdy
nejpozdéji do 14. dnil od data vystaveni faktury pfevodem na Ucet pronajimatele uvedeny na fakture,
vedeny Komeréni bankou a.s., pobocka Frydek-Mistek. Pro vcasnost plateb je rozhodujici den pipsani
platby na Ucet pronajimatele. Tim neni dotCena povinnost najemce zajistit na svdj naklad a nebezpeci
likvidaci olejd, nebezpecnych odpadl a dalSich odpadl, které nejsou komunalnim ¢ smésnym
odpadem.

Najemné je najemce povinen uhradit ve dvou splatkach, vzdy k 30. 6. 2024 a 31. 10. 2025, nejpozdéji
do 14. dnll od data vystaveni faktury pfevodem na Ucet pronajimatele uvedeny na fakture, vedeny
Komercni bankou a.s., pobocka Frydek-Mistek. Pro vCasnost plateb je rozhodujici den ptipsani platby
na Ucet pronajimatele.
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Najemce bere na védomi, Ze vjezd motorovych vozidel do Obory Hukvaldy je zakazan a pfipadnou

vyjimku ze zakazu vjezdu motorovych vozidel do Obory Hukvaldy udéluje Ostravsko-opavské
biskupstvi. V cené najmu nejsou zahrnuty pfipadné naklady spojené s prlijezdem oborou.

VII.
Sank¢ni ujednani
Dostane-li se najemce do prodleni s Ghradou za najem a sluzby spojené s najmem, zavazuje se
najemce pronajimateli zaplatit smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,5 procent denné z dluzné castky.

Po dobu prodleni se zaplacenim najemného, sluzeb ci zalohy na sluzby (pfip. pausalnich nahrad)
presahujiciho 15 dndi, mlze pronajimatel, odstoupit od dodavky sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno
s najmem a je opravnén ucinit jednostranna opatteni, ktera zamezi najemci pouzivani vnitfnich
rozvodd pro poskytovani sluzeb.

Nepreda-li ndjemce pfi skonceni ndjmu Pfedmét najmu vcas a fadné vyklizeny, zaplati pronajimateli
za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného, které by jinak pronajimateli sluzeb
nalezelo za takovou dobu podle smlouvy, tj. 1.000,--K¢.

Pronajimatel mlze na najemci pozadovat nahradu skody zplsobenou porusenim jeho povinnosti, na
kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i nahrady Skody presahujici smluvni pokutu.

VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat Pfedmét najmu najemci, a to ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
podpisu této smlouvy. Prevzeti Pfedmétu najmu, véetné stavu méfidel médii, bude protokolovano ve
zvlastnim zapise, pokud se nedohodnou strany smlouvy jinak.

Pronajimatel je povinen udrZovat Pfedmét najmu na svi{j naklad v provozuschopném stavu zplsobilém
smluvenému Ucelu uZivani a provadét ostatni idrzbu a nezbytné opravy Pfredmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak Ucelu této smlouvy, tak i Ucelu
uzivani Predmétu najmu a poskytnout ndjemci v souladu s Gc¢elem uZzivani Predmétu ndjmu nezbytnou
soucinnost ke spinéni zavazku najemce dle ¢l. V odst. 2 této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci pfistup k Pfedmétu ndjmu v rdmci oteviraci doby hradu, a
to bezplatné nebo pied oteviraci dobou hradu po predchozi domluvé.

Pronajimatel nebo jina jim povérena osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu najmu spolu s osobou
opravnénou jednat s najemcem v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach najemce, a to
zejména za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického vedeni, jestlize je toho zapotiebi. SouCasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu
najmu ve vyjimecnych pfipadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim
povérené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do Predmétu najmu,
jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

Najemce obdrzi dva kusy klicl od vstupnich dvefi obcerstveni na zakladé predavaciho protokolu.
Najemce nema opravnéni, jakkoliv ménit, kopirovat, mnoZit klice bez pisesmného souhlasu opravnéného
zastupce pronajimatele.
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IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu v rozsahu a k Gcelu dle této smlouvy, a to po celou dobu
trvani najemniho vztahu.

Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce je povinen zachazet s Predmétem najmu s péci radného hospodare a je povinen provadét na
své naklady béznou Udrzbu Predmétu najmu. Najemce je povinen na své naklady zabezpecovat
pravidelny Uklid spojeny s uzivanim Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zasadni zmény, které
nastaly v a na Pfedmétu najmu, a to jak zapti¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile. Za zasadni
zmény se povazuji zmény zpUsobilé omezit ¢i branit v Fadném vykonu prava najmu najemce anebo
omezit ¢i branit v fddném vykonu prav pronajimatele k Predmétu najmu.

Najemce je povinen zabezpecit Predmét najmu z hlediska protipozarni ochrany a ochrany Zivotniho
prostredi.

Jakékoliv zmény predmétu najmu zasahuijici do stavebni a architektonické podstaty Predmétu najmu,
podstatné ménici predmét najmu, ¢ pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré zasahy do
elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, a dale stavebni Upravy, na néz je nutné stavebni povoleni
Ci ohlaseni stavebnimu Uradu, je opravnén najemce uskutecnit jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, za dodrZeni pravnich predpist a na své naklady. Soucasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto Uprav. Provede-li ndjemce zménu Pfedmétu najmu dle tohoto odstavce bez souhlasu
pronajimatele, je povinen vratit Pfedmét najmu do pdvodniho stavu do 15 dnl ode dne, kdy o to
pronajimatel pozada, neskondi-li najem drive.

V pfipadé provadénych oprav ze strany pronajimatele je ndjemce povinen snaset omezeni v uzivani
Pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez naroku na slevu z najemného.

Najemce odpovida za Skody, které zplisobi na Pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Najemce je povinen vykonavat své pravo najmu tak, aby nedochazelo k narusovani cinnosti
pronajimatele a za tim Ucelem se seznamil s provozem (vnitfnimi predpisy) hradu. Najemce ma pravo
v nezbytném rozsahu uZivat i spolecné prostory v Pfedmétu najmu a pozemky pronajimatele za Gcelem
pristupu do Pfedmétu ndjmu a tyto prostory budou vyuzivat i zaméstnanci, dodavatelé nebo klienti.
Najemce se zavazuje dodrZzovat oteviraci dobu objektu, a v tuto dobu je povolen vijezd motorovymi
vozidly pouze v mimoradnych pfipadech, po pfedchozim souhlasu Spravy objektu.

Najemce ma zakazano ve vSech prostorach pronajimatele, s ohledem na pronajimatelem vykonavanou
¢innost, tj. v Pfedmétu najmu koufit, uzivat jiné navykové latky a pod jejich vlivem do prostor
pronajimatele a Predmétu najmu vstupovat. Najemce zabezpedi, aby osoby majici k nému vztah toto
omezeni rovnéz respektovaly.

Najemce je opravnén na své naklady a po predchozim pisemném schvaleni pronajimatele (ve vztahu
k podobé a umisténi) umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu do budovy, v niZ se
Pfedmét najmu nachazi, oznaceni najemce vzdy po dohodé se Spravou hradu. Pfi skonéeni najmu se
najemce zavazuje na svij naklad odstranit toto oznaceni a misto dotéené umisténim oznaceni uvést do
plvodniho stavu.

Najemce nese zodpovédnost za dodrZovani pravnich norem a predpistl, vztahuijicich se k predmétu
podnikani a tyto zajiStuje na svlj naklad a nebezpedi (EET, finan¢ni kontrola, hygiena, zaméstnanost
apod.) Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel neposkytuje pfipojeni na internet. Povinné Gkony
spojené s online sluzbou EET bude najemce provadét mimo internetové sité pronajimatele.

13. Najemce je povinen strpét omezeni vyvolané stavebnimi ¢innostmi objektu a vyslovné

souhlasi, Ze mu v této souvislosti nevznika narok na financ¢ni kompenzaci.
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X.
Opravnéni jednat

Ve vécech realizace této smlouvy je za pronajimatele opravnén jednat Mgr. Slavéna Jurcikova (tel.
734 845 007) a Katefina Bordovska (tel. 731 660 808). V pfipadé nahlé provozni potieby je
pronajimatel opravnén urcit rovnéz jiné osoby opravnéné jednat ve vécech realizace této smlouvy.
Ve vécech realizace této smlouvy je za ndjemce opravnén jednat xxx (tel. xxx), nebo jiny pisemné
povéreny zastupce najemce.

XI.
Zavérecna ujednani
Tato smlouva nabyva Gcinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., s tim, ze
najemce vyslovné souhlasi se zverejnénim dle zakona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi Gcastniky pfislusnymi ustanovenimi zakona C.
89/2012 Sb., obCansky zakonik.

Najemce je povinen dodrzovat na sv{j naklad a nebezpedi ,nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EVU) 2016/679 ze dne 27. 4. 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Udajl a o volném pohybu téchto Udajd a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich Udajt), (dale téZ ,GDPR"). Najemce zodpovida v plném rozsahu za dodrzovani tohoto nafizeni
pfi realizaci smlouvy.

Osobni Udaje obsazené v této smlouvé budou Muzeem Beskyd Frydek-Mistek, prispévkovou organizaci
zpracovavany pouze pro Ucely plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy; k jinym ucel@im
nebudou tyto osobni Udaje Muzeem Beskyd Frydek-Mistek, prispévkovou organizaci pouzity.

Muzeum Beskyd Frydek-Mistek, pfispévkova organizace pfi zpracovavani osobnich Udajl dodrzuje
platné pravni predpisy. Podrobné informace o ochrané osobnich (daji jsou uvedeny na oficidlnich
webovych strankach Muzea Beskyd Frydek-Mistek, prispévkové organizace, www.muzeumbeskyd.com
a www.hradhukvaldy.eu

Zmény a doplriky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné ciselné fadé.

Pisemnosti dorucené najemci a pronajimateli na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se povazuji za
dorucené uplynutim 10 dnd ode dne uloZeni pisemnosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, ze byla uzaviena po
vzajemném projednani a je projevem svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelng, a Ze se dohodly o
celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi podpisy.

Je-li tato smlouva uzaviena v listinné podobé, je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu
podepsanych opravnénymi zastupci smluvnich stran, pficemz pronajimatel obdrzi dvé a najemce jedno
vyhotoveni. Je-li tato smlouva uzaviena elektronicky, obdrzi obé smluvni strany jeji elektronicky original
opatfeny uznavanymi elektronickymi podpisy opravnénych osob.

Pronajimatel Najemce

Byla provedena dle zakona ¢. 320/2001Sb kontrola pfed
vznikem naroku (pfijmu): dne: .................. Podpis.......cccoevvvinenenn
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PRILOHAC. 1 Vysvétlivky:

Situaéni plan 1. Prvni brdna

2. Druhd brdna

3. Tieti brdana

4. (tvrid brdna

5. Pdtd brana

6. Vchod do vnitfni ¢dsti hradu
7. Kaple sv. Ondreje

8. Bastion

9. Hradni studna

10. Hradni motta

N  Prostor hradniho

N obcerstveni, grilu a
N skadu (celkova

N vméra 64,2 m2)
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PRILOHA C. 2

NABIDKOVY LIST:



